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5 FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.
Lo Leben. Daten & Fakten
Rauu i

PLZ, Ort 03130 Tschernitz

Gemarkung Tschernitz | Flur 1| Flurstlick 87/8

Wohnfliche ca. 80 m?

GrundstiicksgréBe 1.036 m*

Geschosse 1+ DG (ausbaufahig)

Carport / Stellplatze

Energieverbrauch 148,3 kWh/(m2*a), Energieeffizienzklasse E
Courtage 3,57 % inkl. 19 % Mwst.
Ansprechpartner Erik Weber

2uhause (ot wo das Here eine Heiuat findet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

2von7



5 FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

e . Objektbeschreibun
Rauu fur < : J

lhr neues Zuhause

Willkommen in Ihrem freistehenden Einfamilienhaus im
Bungalow-Stil von 2005, gelegen in der Friedrichshainer
Stra3e 17,03130 Tschernitz. Das Haus bietet lhnen ein
komfortables, modernes Zuhause, das sich fur barriere-
freies Wohnen eignet. Die Wohngegend ist gut aus-
gebaut. In der Nahe befinden sich die Orte Spremberg
(ca. 18 km), Forst (ca. 22 km) und Cottbus (ca. 35 km). Im
Ort ist eine Hausarztin, ein kleiner Einkaufsmarkt und
eine Kita ansassig. Die nachste Grund- und Oberschule
befindet sich im nahegelegenen Ort Débern. Busverbin-
dungen sind gut ausgewiesen. Mit der Regiobahn ODEG
kommen Sie bequem vom Ort Schleife (ca. 9 km ent-
fernt) nach Spremberg und Cottbus. Apotheken finden
Sie in Schleife, Dobern und Spremberg.

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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5 FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.
o {'-A-rls L@Ma Objektbeschreibung
au

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss prasentiert sich als funktionales
3-Raum-Konzept. Der Boden ist vollstandig gefliest und
mit FuBbodenheizung ausgestattet. Direkt am Uber-
dachten Eingang befindet sich ein praktischer Haus-
wirtschaftsraum, der lhnen zusatzlichen Stauraum und
Funktionalitat bietet. Ein separates Gaste-WC sorgt fiir
Komfort und Privatsphare. Das Bad ist mit einer Eckbade-
wanne und einer Dusche ausgestattet. Die Wohnktiche
bildet das Herzstiick des Erdgeschosses und ladt zum ge-
meinsamen Kochen und Essen ein. Neben dem Haupt-
schlafzimmer finden Sie ein flexibel nutzbares Zimmer,
das sich ideal als Kinderzimmer oder Arbeitszimmer
eignet. Zusatzlich befinden sich elektrische Rollladen
und 5 hochwertige Fliegengitter in den Wohnraumen.

Das Dachgeschoss ist zum Ausbau vorbereitet.

Garten & Hof

Der groBRziigige Aul3enbereich, welcher auch gut vom
Wohnbereich erreichbar ist, bietet vielfaltige Gestaltungs-
moglichkeiten und ein Gartenhduschen. Auf dem 1.036
m? groBen Grundstiick kénnen Sie Ihre Gartenideen ver-
wirklichen, sei es ein Spielbereich fiir Kinder, ein Gemiise-
garten oder eine gemditliche Terrasse zum Entspannen.
Pkw-Stellflachen sind fiir ein Fahrzeug im Carport sowie
vier Stellflachen im Einfahrtsbereich vorhanden.

Ein Highlight ist der Pool (L 6m | B 3m | T 1,5m) mit Dach-
abdeckung und Whirlpool-Licht, welcher durch einen
Sichtschutz versteckt wird. Das kleine Nebengelass kann
fur Abstellmdglichkeiten bzw. Hobbys genutzt werden.

Haben Sie Interesse?
Nehmen sie jetzt Kontakt zu uns auf.

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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5 WEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K. ;

. Liegenschaftskarte
Rauu fiir's

Landkreis Spree-NeiRe [Wokrejs Sprjewja-Nysa] AUSZUg aus dem
Katasterbehérde Liegenschaftskataster
Vom-Stein-Strale 30 Liegenschaftskarte 1:1000

03050 Cottbus

Erstellt am 11.11.2024
Flurstiick: 87/8 Gemeinde: Tschernitz
Flur: 1 Kreis: Spree-Neile [Spriewja-Nysa]

Gemarkung: Tschernitz
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OO ——1————
Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Die Absicht zur Veréffentlichung oder Weltergabe an Dntte ist der i Stelle vorher i Bei der
oder Weltergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den i Die s Ul bleiben thrt (§ 10 Abs. 9
— Bbg' —vom 27 Mai 2009 (GVBL.I/09, Nr. 08, S.166), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBL.I/19, Nr. 32)).
Die K: i wurden aus i D; itet und ahrleis nicht ingt die L igkeit des

Bereitgestellt durch: ObVI Dieter Rosnau, August-Bebel-Stralte 16, 03130

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

5von7



%.RS FRIKWEBER
IMMOBILIEN MARKETI{N’AGreSKLW

Grundriss - Kellergeschoss
Rauit

Installationswand A [\:

Gemauerts Stiltze h=100m | |
-— BRH 87.00 BRH 87.00
- Overdectier [/~ 77~
[ Eingang é \, ' § é
BRH 87.00 ) 1LY \ 7
L N i 7
Rauch- Z/ /\A : ‘%‘: Bad : :(2'.':5m’ é
o V4 4 2 & NN ssem L) 7
éw‘aﬁg - g —'r/ we' | — N f§
et S
Z / ':_2/ [\1 7k
Z beoms N . 12,78 \ - é p
= I 2 f e omel 2,01 8 % @%’30
1l el i o, %
§§ i é 28 /\‘>(////////////////////:_// by @
§§ E é /f\% o1 28 2101 e —
g2 % "0y W 4 1 90 1.01 ‘ JS'
5RE é | Kuche | 201" )‘n;:
| Gaten | TMm™ RH=2.62m | &
é ' | OKF +- 0.00
. V7S
% \ 7 o
7 , & o
BRH 87.00 BRH 87,00 BRH 87.00 4
| \\"1:'9'

A

2uhause (ot wo Aas Here eineHeiuat findet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker

6von7



ZUG AUS REFERENZLISTE

Spremberg, Erlengrund 20 Spremberg, Morgenréte 2 Spremberg, Lavendelweg

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Strale 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

=< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige /Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Gerdten als auch Bepflanzungen und AulBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, sowelit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaBgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr bernehmen wir keine Haftung.
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