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Raui fiir €

. Daten & Fakten

PLZ, Ort 03130 Spremberg

e T s
Wohnfliche EG | DG ca. 114 m?

4
GrundstiicksgroBle 1.019 m?

D [
Geschosse 1+D

— IR

Garage | Stellplatz 13-4

m et
Energieverbrauch 93,9 kWh/(m2*a), Energieeffizienzklasse C

e s
Courtage 3,57 % inkl. 19 % Mwst.
Ansprechpartner Erik Weber

2uhause &t wo das Here eineHeiuat findet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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lhr neues Zuhause
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Willkommen in Ihrem neuen vollunterkellerten Ein-
familienhaus in Holzstanderbauweise in Spremberg.
Dieses charmante Haus bietet lhnen eine Wohnflache
von 114 m* und iiberzeugt durch seine attraktive
Holzoptik und Fensterladen. Die ruhige Lage er-
moglicht Ihnen einen schnellen Zugang zu Kinder-
tagesstatten, Arzten, der Bundesstraf3e und weiteren
offentlichen Einrichtungen.

= gk : Erdgeschoss

N
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7 ; Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer einladen-
. den Diele, von der aus alle weiteren Raume er-
reichbar sind. Das groBziigige Wohnzimmer bietet
> Zugang zum Esszimmer, welches zur Veranda fiihrt.
i ‘ : ‘ Diese ladt zu gemiitlichen Grillabenden ein und
: <4 ermoglicht den direkten Zugang zum weitlaufigen
: Garten. Die Kiiche und eine Toilette sind ebenfalls
e i Uber die Diele erreichbar.
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Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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e . Objektbeschreibun
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Dachgeschoss

Im Dachgeschoss gelangen Sie von der Diele aus zu drei
Schlaf- bzw. Kinderzimmern sowie einem Badezimmer mit
Wanne. Diese Etage bietet ausreichend Platz fiir die ganze
Familie und ermdglicht eine flexible Nutzung der Raume.

Spitzboden

Der Spitzboden beherbergt eine kleine Diele und einen

12 m?* groRen Hobbyraum. Sie bieten Ihnen die Méglich-
keit, eigene Hobbys zu gestalten oder einen zusatzlichen
Riickzugsort zu schaffen.

Kellergeschoss

Das Kellergeschoss lhres neuen Zuhauses verfiigt

Uber vier Raume und einen Heizungsraum. Diese
bieten Ihnen zusatzlichen Stauraum und Funktionalitat
fur Ihre alltdglichen Bediirfnisse und erdffnen Nut-
zungsmoglichkeiten, wie kleine Werkstatt, Weinkeller,
Lager- oder Vorratsraume.

Nebengebaude

Im Nebengebaude befindet sich eine Garage,

eine Werkstatt und und ein Abstellraum.

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Garten & Hof

Der Aul3enbereich des Hauses besticht durch seine
naturliche Schénheit und den grof3zligigen Garten. Ein
Nebengebaude erganzt das Platzangebot und bietet
zusatzliche Lagermaoglichkeiten. Eine Garage sowie 3-4
maogliche Stellplatze sorgen fiir ausreichend Parkmég-
lichkeiten. Dieses Einfamilienhaus in Spremberg vereint
Charme und Funktionalitat.

Je nach Wunsch und Nutzungsmaoglichkeit besteht
Sanierungsbedarf.

Starten Sie jetzt in Ihren Wohntraum!

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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IMMOBILIEN MARKETING e .K. .
Grundriss - Kellergeschoss

= 0.79 - 2.68 .

Keller Keller
8.33m?(3.93 x2.12) 22.14 m? (3.99 x 6.43)

3.76

Keller
1.62 m?
1.06 x 1.53

Keller
417 m2(2.76 x 1.51)

Keller
6.73 m2 (3.96 x 1.70)

Heizungsraum
10.81 m2(3.99 x 2.71)

2.71

]
L7
reppenhatyis
351 m2
3.97 x|0.8p

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet
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Grundriss - Erdgeschoss

¢ 3.21

. 4

P p— 1.39 —n — 1.39 —

M~ o
— ™
— -
o Veranda o
e} L 8.03 m? (3.21 x 2.50) re}
N f_::::::. N
e 418 »
v g <
H e}
- 0.84 »p— 1.23 <
: : L
—
Wohnzimmer
— 16.35m?2 (4.18 x 3.91)
o Esszimmer
™ 16.47 m2 (4.19 x 3.93)
W
Diele
8.49 m? (5.44 x 1.56)
Kiiche
T- 8.35m?(3.00 x 2.97)
o Toilette
N 1.26 m?
— 0.98 x 1.29

l— 0.98 —i k
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Grundriss - 1. Obergeschoss

¢ 2.68 " 3.34 "

f— 0.97 —p— 1.12 —10.595 f— 0.95 —pe— 1.12 —sp— 1.27 —

Schlafzimmer
7.41 m? (2.68 x 3.01)
Schlafzimmer
14.23 m? (3.34 x 4.26) o
g
Q -
S\ B
Schlafzimmer
13.46 m? (3.38 x 4.31) =
ﬁ"
Badezimmer
7.25 m2
249 x3.15

k- 096 ob— 111 — {0690} —1.12 —b— 1.22 —i

i 2.49 i l 2.58 i

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet
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Grundriss - Dachgeschoss

p———————— 353 ————————

— 1.33 —— 1.00 —p— 1.20 —

361 —

4.15

Diele
13.16 m? (3.53 x 4.16)

l

Hobbyraum
12.17 m?
2.63 x 4.81

4.81

4.28

ko7s ! L—100-k—120—d

le 2.63 K
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SZUG AUS REFERENZLISTE

Spremberg, Erlengrund 20 Spremberg, Morgenréte 2

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Strale 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

=< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige /Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Gerdten als auch Bepflanzungen und AulBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, sowelit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaBgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr bernehmen wir keine Haftung.
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