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5 ERIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.
o Leben. Daten & Fakten
Rauw fié
PLZ, Ort 03130 Spremberg OT Sellessen
Gemarkung Sellessen | Flur 3 | Flurstiick 923
Wohnflache ca. 111 m?
GrundstiicksgréBe ca. 986 m’
Geschosse

Carport | Stellplatz

Energieverbrauch 157,6 kWh/(m2*a), Energieeffizienzklase E
Courtage 3,57 % inkl. 19 % Mwst.
Ansprechpartner Erik Weber

2uhause (ot wo das Here eine Heiuat findet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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5 FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K. . .
o 1/
¢ W Objektbeschreibung
Rau fiir

lhr neues Zuhause

Das Einfamilienhaus befindet sich im idyllischen Ortsteil
Sellessen, welcher zur Stadt Spremberg gehort. Selles-
sen zeichnet sich durch seine ruhige Umgebung sowie
ein aktives Dorfleben und die landliche Lage aus, bietet
aber dennoch eine gute Erreichbarkeit nach Sprem-
berg, Schwarze Pumpe und Cottbus. Diese strategisch
glinstige Lage gewabhrleistet eine schnelle Anbindung
an wichtige Einrichtungen wie Amter, Schulen, Kinder-
gérten und Arzte sowie diverse Einkaufsméglichkeiten
und Freizeiteinrichtungen.

Die Immobilie steht auf einem gro3ziigigen Grundsttick
von etwa 986 Quadratmetern, das viel Platz flir verschie-
dene Aktivitaten bietet. Das Baujahr des Hauses ist ca.

1929, was dem Gebaude einen charmanten historischen
Charakter verleiht. Es ist teilweise unterkellert und verfiigt
Uber ein ausgebautes Dachgeschoss.

Je nach angestrebter Nutzung besteht im Innen- und
AuBenbereich Sanierungs- bzw. Renovierungsbedarf.

Erdgeschoss | Dachgeschoss | Kellergeschoss

G
7/ ','/I
7

7
i
7 G
74 YA
i
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, + Im Erdgeschoss empfangt Sie der Dielenbereich mit

i 7 ' ; = . . . L

7 ,',,,/,,,,,/é/;f//é’ L7 sl einem Bad, einer Kiiche sowie je einem Ess-, Wohn-

7 J / 2 . .

) und Arbeitszimmer.

- Im Dachgeschoss befindet sich ein groBer Flur mit
drei Rdumen zur individuellen Nutzung.

« Das teilunterkellerte Kellergeschoss hat eine Flache
von ca. 27 gm flir Abstellmoglichkeiten.

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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5 FRIKWEBER

JAHRE e.K.
R zAZK;;;r’sKl@W' Objektbeschreibung
a

Hof & Garten

Der weitldufige Hof mit Garten konnte ein wahres
Paradies fiir Familien mit Kindern werden. Hier haben die
Kleinen reichlich Platz zum Spielen, wahrend Hobby-
gartner den Garten sowohl fiir Zier- als auch fir Nutz-
pflanzen nutzen konnen. Der grof3zligige AuBBenbereich
ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und bietet
Raum fiir gesellige Grillabende oder ruhige Momente in
der Natur.

Neben dem Hauptgebaude befindet sich auf dem
Grundstiick ein Nebengebaude, das vielseitig als Garage
oder Werkstatt genutzt werden kann. Dies bietet zusatz-
lichen Stauraum oder Platz fiir handwerkliche Tatigkei-
ten und Hobbys.

Stellplatze flir mehrere Fahrzeuge sind
ebenfalls vorhanden.

Dieses Einfamilienhaus in Sellessen bietet eine harmo-
nische Kombination aus landlichem Charme und prakti-
scher Funktionalitat, ideal fir Familien oder Paare, die ein
ruhiges Leben im Griinen suchen und dennoch die Nahe
zu stadtischen Annehmlichkeiten schatzen.

Starten Sie jetzt in Ihren Wohntraum in Sellessen.

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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u( ERIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

o 1 . Liegenschaftskarte
Raugw flir'S

Landkreis Spree-NeiRe [Wokrejs Sprjewja-Nysa] AUSZUg aus dem
Katasterbehérde Llegenschaftskataster
- '/ Vom-Stein-Stralte 30 Liegenschaftskarte 1:1000
03050 Cottbus
) ) Erstellt am 15.05.2024
Flurstick: 923 Gemeinde: Spremberg [Grodk] 20-127

Flur: 3 Kreis: Spree-Neille [Spriewja-Nysa]
Gemarkung:  Sellessen

A

5717786

6L/8GvEE

966

5717566 Mafstab 1:1000

Cor—————1————  Meter
Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Die Absicht zur Veréffentlichung oder Weitergabe an Dritte ist der i Stelle vorher igen. Bei der 5 i g
oder Weitergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den Geobasisdaten hinzuweisen. Die Regelungen des Urheberrechts bleiben unberiihrt (§ 10 Abs. 9
irgisches Vermesst — Bbg' —vom 27. Mai 2009 (GVBL.I/09, Nr. 08, S.166), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBL.I/19, Nr. 32)).
Die dargestellten Karteninhalte wurden aus unterschiedlichen Datengrundlagen abgeleitet und gewahrieisten nicht unbedingt die Lagegenauigkeit des angegebenen MaRstabes.
Bereitgestellt durch: ObVI Dieter Rosnau, August-Bebel-Stralie 16, 03130 Spremberg.

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet
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Fred A (*1930), A
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WEBER

IMMOBILIEN MARKETING e.K. .
Grundriss - Kellergeschoss
3.49
Keller
20.25 m? (3.49 x 5.80)
o o
@ @
o o
Keller
- 7.48 m? (3.51 x 2.13)
o
k 3.51 J

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet
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WEBER

IMMOBILIEN MARKETING e.K. .
Grundriss - Erdgeschoss

F— 1.21 —p—— 1.65 ——p— 1.14 — §— 1.18 —op—— 1.65 ——p— 1.21 —

Esszimmer
14.20 m2 (4.00 x 3.55)

Wohnzimmer
14.31 m? (4.04 x 3.54)

3.55
3.54

Diele Kiiche Zimmer 3
5.47 m? 10.65 m? (3.01 x 3.54) 9.73 m? (2.75 x 3.54) o
2.29x2.39

lt- 1.06 —sk— 0.96 —l k- 0.91 —k— 1.06 —k- 0.78 -

- = 3.01 ol 2.75 o
4 o~
<
[o0]
: =
..... .. N S
TN -

Badezimmer
420 m?(2.31x 1.82)

1.82

— 120 —i
1.82

i 2.31 i

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findet
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WEBER

IMMOBILIEN MARKETING e.K. .
Grundriss - Dachgeschoss

3.14 1] 3.23 |
1.78 n— 1.05 — r—1.05—-!-—1.77—-i
Schlafzimmer =
13.26 m? (3.23 x 4.11) <
Diele
10.78 m? (3.14
Schlafzimmer
14.59 m? (3.12 x 4.69) Schlafzimmer o
12.41 m2 (3.11 x 4.00) S

k— 1.40 —k— 1,04 —k0.584 k 0.72 k— 1.04 —k— 1.34 —

e 3.11 J e 3.10 |

2uhause (5 wo das Here eine Heiuat findlet

8von9



G AUS REFERENZLISTE

N TR

Spremberg, Morgenréte 2 Spremberg, Lavendelweg

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Stralle 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige / Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Geréten als auch Bepflanzungen und AulBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaBgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr Gbernehmen wir keine Haftung.

9von9



